ОТЧЕТ КОМИТЕТА ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ 
АДМИНИСТРАЦИИ КОВЕРНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 
НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

 ЗА 2025 ГОД

Деятельность Комитета имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области (далее – Комитет)  направлялась на повышение эффективности управления муниципальным имуществом Ковернинского муниципального округа и обеспечение бюджетных доходов, структурные изменения в экономике, разграничение собственности на землю и создание условий для развития рынка земли и всей недвижимости.

Осуществлен ряд мероприятий, направленных на развитие системы управления имуществом и повышение качества работы Комитета.

I. Учет и разграничение муниципального имущества.

Работа по учету и разграничению собственности строилась в соответствии с планом работы Комитета и была направлена на решение следующих задач:

- обеспечение полноты учета имущества муниципальной собственности округа, актуализация базы данных реестра;

- организация работы по перераспределению имущества в связи с разграничением полномочий между федеральными органами государственной власти, органами государственной власти области и органами местного самоуправления;

-    повышение эффективности использования объектов недвижимости.

Учет имущества муниципальной собственности и работа с реестром.
В реестре имущества муниципальной собственности Ковернинского муниципального округа по состоянию на 01.01.2026 насчитывается 2795 объектов, в том числе 1480 земельных участков, муниципальных предприятий – 1, муниципальных учреждений – 43, обществ с ограниченной ответственностью – 3.
В 2025 году по распоряжению министерства имущественных и земельный отношений Нижегородской области Комитет имущественных отношений активно внедряет и использует в работе информационную систему «Учет земельно – имущественного комплекса муниципальных образований Нижегородской области», где ведется актуальный реестр муниципального имущества.

II. Земельные отношения.

В области разграничения земель.

В первоочередном порядке ставятся на кадастровый учет земельные участки под объектами ЖКХ, объектами недвижимости, включенными в прогнозный план приватизации, а также для предоставления многодетным семьям и отдельным категориям граждан.

В 2025 году зарегистрировано право собственности Ковернинского муниципального округа на 17 земельных участков:

- 16 участков из земель сельскохозяйственного назначения в счет невостребованных долей;

- 2 участка - под зданием дома культуры (д. Гавриловка, д. Анисимово);

- 4 участка - под объектами религиозного назначения (с. Горево, д. Новопокровское, д. Гавриловка, р.п. Ковернино)

- 1 участок – под мемориальным комплексом (р.п. Ковернино).
Кроме этого было зарегистрировано право муниципальной собственности на 508 земельных долей, в том числе:

в земельном участке с кадастровым номером 52:08:0000000:206 – 136 земельных долей

в земельном участке с кадастровым номером 52:08:0000000:249 – 10 земельных долей

в земельном участке с кадастровым номером 52:08:0000000:202 – 172 земельных долей

в земельном участке с кадастровым номером 52:08:0000000:210 – 190 земельных долей. 
Произведена перерегистрация права муниципальной собственности на округ по 411 земельным участкам.

В области управления и распоряжения землей


В 2025 году предоставлено в собственность бесплатно 28 земельных участков, из них:  

- в соответствии с Законом Нижегородской области от 1 декабря 2011 № 168-З «О бесплатном предоставлении многодетным семьям в собственность земельных участков в Нижегородской области» - 20 земельных участка, из них 18 участков для ЛПХ, 2 участка для ИЖС;

- в соответствии с Законом Нижегородской области от 29.06.2015 №88-З «О предоставлении земельных участков отдельным категориям граждан в собственность бесплатно на территории Нижегородской области» - 8 земельных участка, их них 1 участок для ЛПХ молодой семье, 7 участков для ЛПХ участником специальной военной операции;
- в соответствии со ст.3.7 Федерального закона от 25.10.2001 №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» «Гаражная амнистия» - 12 земельных участков.


В 2025 году в постоянное (бессрочное) пользование предоставлено 11 земельных участков.


В 2025 году утверждено 89 схем расположения земельных участков.

В 2025 году проведено:

9 аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков, по итогам которых заключено 23 договора аренды, из них 17 земельных участков общей площадью 17 931 кв.м. для индивидуального жилищного строительства, 1 земельный участок площадью 4 162 кв.м. под склады, 1 земельный участок площадью 9 946 кв.м. для гостиничного обслуживания, 2 земельных участка общей площадью 80 кв.м. для хранения автотранспорта, 1 земельный участок общей площадью 2 157 кв.м. для жилой застройки.
Всего за 2025 год продано 58 земельных участков, из них:

- 3 свободных земельных участка под складские площадки общей площадью 18 847 кв.м. на сумму 2929,1 тыс. руб., 

- 3 свободных земельных участка под сельскохозяйственное использование общей площадью 33 386 кв.м. на сумму 167,8 тыс.руб.

- 4 свободных земельных участка под огородничество общей площадью 7404 кв.м. на сумму 520,4 тыс.руб.

- 1 свободный земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства площадью 1 125 кв.м. на сумму 422,0 тыс.руб. путем проведения аукциона.
- 13 земельных участков собственникам зданий общей площадью 142 213 кв.м. на сумму 2 819,8 тыс. руб.,
- 11 земельных участков продано в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», законом Нижегородской области от 27.12.2007 № 195-З «Об осуществлении оборота земель сельскохозяйственного назначения в Нижегородской области» на сумму 842,5 тыс. тыс. руб., 

- 1 земельный участок продан в соответствии со ст.39.18 Земельного кодекса (посредством публичного предложения) общей площадью 1 561 кв.м. на общую сумму 253,1 тыс. руб.

 22 участка сформировано путем перераспределения, плата за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков, и земельных участков государственная собственность на которые не разграничена за 2025 год составила 1 052,0 тыс. руб.
В 2025 году поставлено на кадастровый учет 12 земельных участков под многоквартирными (двухквартирными) жилыми домами. 

В области  арендных отношений.


Подготовлено договоров аренды земельных участков в 2025 году – 102, на общую площадь –  1601485 кв.м. Кроме того, выдано 58 разрешений на размещение объектов без предоставления земельных участков и установления сервитутов, а также установлено 3 публичных сервитута на территории Ковернинского муниципального округа.
На 01.01.2026 г. действует 557 договоров аренды земельных участков общей площадью 11303,88 га и 25 договоров на размещение объектов на земельных участках общей площадью 0,9 га. Сумма арендной платы, полученная в 2025 году, по договорам, администрируемым  Комитетом, составила 5942,5 тыс. руб., плата за размещение временных объектов составила 36,5 тыс.руб.
III. Аренда  нежилых помещений  и   другого  имущества.

В 2025 году Комитет работал по 13 договорам аренды нежилых помещений на общую площадь 1799 кв.м, 14 договорам аренды газопроводов. От аренды помещений и другого имущества в бюджет округа поступило 382,4 тыс.руб., план выполнен на 81,4%. 
IV. Работа с  муниципальным  предприятием, обществом с ограниченной ответственностью.


По состоянию на 01.01.2026 в муниципальном округе действует:

- МП Ковернинского муниципального округа «ЖКХ «Ковернино», образованное 22.11.2021 путем реорганизации в форме слияния МП Ковернинского района «ЖКХ «Ковернинское» и МП Ковернинского района «ЖКХ «Сухоносовское»;
- Общество с ограниченной ответственностью «Фармация»;

- Общество с ограниченной ответственностью «Ковернинский автопарк»;

- Общество с ограниченной ответственностью « Ковернинская типография».
          В 2025 году проводился постоянный анализ финансово-хозяйственной деятельности муниципального предприятия и обществ с ограниченной ответственностью. Участвовали в работе комиссии по финансовому оздоровлению муниципального предприятия, обществ с ограниченной ответственностью, а также в балансовых комиссиях. 

За 2025 год в бюджет округа отчисления от прибыли МУП не поступали.
V. Приватизация.

Приватизация имущества.

За 2025 год общая сумма от продажи муниципального имущества, поступившая в бюджет Ковернинского муниципального округа, составила 468,8 тыс. руб. (без учета НДС). В прогнозный план приватизации на 2025 год включено 9 объектов. На аукцион были выставлены 3 объекта:
1. Специальное пассажирское транспортное средство (13 мест), ГАЗ-32213, 2007 г.;

2. Автобус специальный для перевозки детей (11 мест), ГАЗ-322121), 2008 г.;

3. Автобус специальный для перевозки детей ГАЗ-322121, 2010 г.

.
 Проданы:
1. Автобус специальный для перевозки детей (11 мест), ГАЗ-322121), 2008 г. – на сумму 225,8 тыс.руб.;

2. Автобус специальный для перевозки детей ГАЗ-322121, 2010 г. – на сумму 105,0 тыс.руб.
Кроме того, в целях реализации Федерального закона от 28 июля 2008 г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» в 2025 году было продано:

1.  Нежилое здание одновременно с земельным участком, расположенное по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, Ковернинский  муниципальный округ, д.Шадрино, территория Ферма, строение 2 – на сумму 73,8 тыс.руб.;
2. Нежилое здание одновременно с земельным участком, расположенное по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, Ковернинский  муниципальный округ, д.Шадрино, территория Ферма, строение 3 – на сумму 64,2 тыс.руб.
Приватизация жилья.

Приватизацией жилья в Ковернинском муниципальном округе занимается Комитет имущественных отношений по доверенности администрации Ковернинского муниципального округа и других организаций и учреждений.

За 2025 год приватизировано 22 квартиры.

Заявления рассматриваются в установленные законом сроки.

VI. Юридическое обеспечение.

Принимали участие в арбитражных судах и судах общей юрисдикции по вопросам земельно-имущественных отношений. 

Проводилась регистрация права муниципальной собственности на объекты недвижимости. В 2025 году зарегистрировано право муниципальной собственности Ковернинского муниципального округа на 38 объектов, в том числе:

- 8 жилых домов;

- 21 квартиру;

- 1 газопровод (р.п. Ковернино);

- 1 объект жилищно – коммунального хозяйства (д. Ермиловская стройка);
- 1 нежилое помещение (р.п. Ковернино);

- 2 нежилых здания (р.п. Ковернино, д. Вязовка);

- 3 объекта религиозного назначения (с. Горево, д. Новопокровское);

- 1 мемориальный комплекс р.п. Ковернино.

VII. Оформление права муниципальной собственности 

на бесхозяйное имущество.

Проводилась работа по оформлению прав на бесхозяйное имущество: поставлены на учет 10 бесхозяйных объектов, в Ковернинский районный суд подано 12 исковых заявлений о признании права муниципальной собственности на бесхозяйное имущество, по 8 заявлениям  вынесены положительные решения суда.
VIII. Муниципальный земельный контроль.

Полномочия по осуществлению муниципального земельного контроля были переданы в КИО с 1 марта 2018 года.  Муниципальный земельный контроль на территории Ковернинского муниципального округа осуществляется в соответствии с Феверальным законом "О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации" от 31.07.2020 N 248-ФЗ, Положением о муниципальном земельном контроле на территории Ковернинского муниципального округа, утвержденным решением Совета депутатов Ковернинского муниципального округа от 24.06.2025 № 54 (далее - Положение).
В соответствии с пунктом 4.1. Положения, плановые контрольные (надзорные) мероприятия при осуществлении муниципального земельного контроля в 2025 году не проводились. Так же, с 10.03.2022 введен мораторий (запрет) на проведение внеплановых проверок в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 10.03.2022 №336 «Об особенностях организации и осуществления государственного контроля (надзора), муниципального контроля», в связи с чем внеплановые проверки в 2025 году так же не проводились.

За 2025 год в рамках Программы профилактики проведено: 48 выездных обследований земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности физических и юридических лиц, объявлено 46 предостережения о недопустимости нарушений обязательных требований земельного законодательства, данные по результатам обследования направлены в МРИ ФНС России.
В рамках проведения инвентаризации муниципального имущества  Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления в 2025 году проведено 7 плановых документарно-выездных проверок муниципальных учреждений (Комитет имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, Управление сельского хозяйства администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, Финансовое управление администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, Администрация Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, Совет депутатов Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, Управление архитекторы, капитального строительства и ЖКХ администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области,  Управление образования администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области. Неиспользуемых основных фондов, закрепленных за учреждениями, не выявлено.

IX. Регистрация прав

С начала июля 2022 года в соответствии со ст.19 Федерального закона от 13.07.2022 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» Комитетом имущественных отношений осуществляется регистрация прав по сделкам, заключенным Комитетом имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, это:

- аренда и продажа земельных участков и объектов недвижимости (в том числе по результатам проведения торгов); 

- бесплатное предоставление земельных участков (в соответствии с Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса РФ» от 25.10.2001 №137-ФЗ), а так же:  многодетным семьям (в соответствии с Законом Нижегородской области от 01.12.2011 №168-З «О предоставлении земельных участков многодетным семьям в собственность бесплатно на территории Нижегородской области»), отдельным категориям граждан (в соответствии с Законом Нижегородской области от 10.09.2022 №91-З «О предоставлении отдельным категориям граждан в собственность бесплатно земельных участков, находящихся в их фактическом пользовании, на территории Нижегородской области»). 

- предоставление в постоянное бессрочное пользование земельных участков и объектов недвижимости. 

- регистрация муниципальных контрактов на приобретение жилого помещения (квартиры) в строящемся многоквартирном доме, для предоставления детям-сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, а также лицам из их числа.

- регистрация договоров о безвозмездной передаче жилья в собственность.

Количество зарегистрированных прав по совершенным сделкам за 2025 год – 250, из них: 

- аренда – 95 сделок (из них 12 по аукциону) - 102 зем.уч.;

- продажа – 30 сделок (из них 4 по аукциону) – 30 зем.уч.;

- бесплатное предоставление – 28  сделок – 28 зем.уч.;

- перераспределение земельного участка – 18 сделок – 18 зем.уч.;

- расторжение договора аренды – 38 сделок – 38 зем. уч.;

- «Гаражная амнистия» -4 сделки – 4 зем.уч. и 4 здания;

-  муниципальные контракты на приобретение жилого помещения (квартиры) в строящемся многоквартирном доме, для предоставления детям-сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, а также лицам из их числа – 18 сделок – 18 квартир;

- договор о безвозмездной передаче жилья в собственность – 19 сделок и 19 квартир.

- безвозмездное пользование муниципальным имуществом – 2 сделки – 2 зем.уч.

Х. Выявление правообладателей ранее учтенных объектов


Во исполнение Плана мероприятий, направленных на мобилизацию дополнительных доходов консолидированного бюджета Нижегородской области (на 2022-2024 годы) за счет повышения эффективности налогообложения имущества, утвержденного Губернатором Нижегородской области Г.С. Никитиным, Комитетом имущественных отношений проводится работа по регистрации прав за правообладателями ранее учтенных объектов недвижимости.


За 2025 год было направлено 457 писем предполагаемым правообладателям для уведомления о необходимости проведения государственной регистрации права собственности. По результатам работы выявлено 311 ранее учтенных объектов недвижимости. За 2025 год:

1. Количество объектов недвижимого имущества, в отношении которых осуществлена государственная регистрация прав органом ОМСУ за собственником – 147;

2. Количество объектов в отношении которых самим собственником подано заявление о регистрации права – 116;

3. Количество ранее учтенных объектов недвижимости с дублирующими сведениями, информация о которых из ЕГРН исключена в настоящее время – 0.

4. Количество объектов в отношении которых поступили возражения-48.
5. 11 ранее учтенных объектов недвижимости сняты с кадастрового учета в связи с прекращением своего существования (часть 8 статьи 69.1 Закона №218-ФЗ) 

6. Количество земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена (снятые с кадастрового учета в случаях, предусмотренных ч. 15 ст. 41, ст. 70 Закона № 218) – 307.
ХI. Обеспечение бюджетного задания.

          На 2025 год задание по перечислению в бюджет Ковернинского муниципального округа  доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей составляет 14470,9 тыс. руб., фактическое поступление составило  17888 тыс. руб., выполнение  плана составило 123,6 %.

Выполнение бюджетного задания за 2025 год от управления и

распоряжения муниципальным имуществом и землей
	Направление поступлений 
	План на 2025год

(тыс. руб.)
	Факт за 2025 год

(тыс. руб.)

	Приватизация  муниципального имущества
	710
	468,8

	Аренда муниципального имущества
	470
	382,4

	Аренда земельных участков
	4989,7
	5942,5

	Продажа земельных участков собственникам  зданий, строений сооружений и свободных земельных участков
	6000
	7954,8

	Плата за увеличение площади земельных участков
	480,0
	1052,0

	Плата за размещение временных объектов без предоставления земельных участков в аренду
	60
	36,5

	Дивиденды по акциям, находящимся в муниципальной собственности
	0
	0

	Отчисления от прибыли МУП
	0
	0

	Плата по соглашениям об установлении сервитута
	240,8
	240,8

	Доходы от продажи жилого муниципального имущества
	0
	0

	Прочие поступления
	1520,4
	1810,2

	
	
	

	ИТОГО
	14470,9
	17888


Председатель









     Е.А.Куликова
